
สัญญาจะซื้อจะขายทรัพย์สิน


ทำที่      



วันที่                   



สัญญาฉบับนี้ ทำขึ้นระหว่าง .                        .     อยู่บ้านเลขที่ .                                             . 
.                                                                                                                                                        . 
(ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้จะขาย”) ฝ่ายหนึ่ง กับอีกฝ่ายหนึ่ง .                        .  อยู่บ้านเลขที่ .     . 
.                                                                                                                                                        . (ซึ่งต่อไปในสัญญานี้ จะเรียกว่า “ผู้จะซื้อ”)

เนื่องด้วยผู้จะขายประสงค์จะขาย และผู้จะซื้อประสงค์จะซื้อทรัพย์สิน    ดังรายละเอียดต่อไปนี้ :-

.                                                                                                                                                                 .  
.                                                                                                                                                                 .  
มีเนื้อที่โดยประมาณ .                        .    (ซึ่งต่อไปในสัญญานี้ จะเรียกว่า “ทรัพย์สินที่จะซื้อจะขาย”) จากผู้จะขาย   ดังนั้น คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงตกลงทำสัญญานี้ขึ้น โดยมีรายละเอียดข้อตกลงดังต่อไปนี้

ข้อ 1.
ราคาและการชำระราคา


1.1
ผู้จะขายตกลงจะขาย และผู้จะซื้อตกลงจะซื้อทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายในราคา .                      . บาท (.                               .) ต่อ เนื้อที่ของทรัพย์สินหนึ่งตารางวา ดังนั้น รวมเป็นราคาทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายจำนวน 
.                               . บาท (.                               .)  

1.2
ในวันที่ทำสัญญานี้ ผู้จะซื้อตกลงวางเงินมัดจำจำนวน .                      . บาท (.                            .) แก่ผู้จะขาย เพื่อเป็นมัดจำในการจะซื้อทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายตามสัญญานี้


1.3
ภายใต้ข้อความและเงื่อนไขแห่งสัญญานี้ ผู้จะซื้อตกลงชำระราคาทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายส่วนที่เหลืออีกจำนวน .                               . บาท (.                               .) ให้แก่ผู้จะขายภายในวันที่                     ..                       .


อย่างไรก็ตาม นับจากวันที่ทำสัญญานี้จนถึงวันโอนกรรมสิทธิ์ หากปรากฏในภายหลังว่าทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายตามสัญญานี้มีเนื้อที่ต่างไปจากที่ได้ประมาณไว้ ไม่ว่าเป็นอัตราส่วนมากหรือน้อยเพียงใดก็ตาม คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงให้ใช้ราคาทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายต่อเนื้อที่ของทรัพย์สินหนึ่งตารางวา ตามที่ได้ตกลงกันไว้ในข้อ 1.1  ในกรณีที่เนื้อที่ดินเพิ่มขึ้นผู้จะซื้อจำต้องชำระราคาทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายเพิ่มเติม และในกรณีที่ทรัพย์สินมีเนื้อที่ลดน้อยลง ผู้จะขายก็จำต้องลดเงินราคาทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายลงตามเนื้อที่ที่ปรากฏจริงเช่นกัน ทั้งนี้ผู้จะขายตกลงเป็นผู้ยื่นเรื่องขอทำรังวัดกับสำนักงานที่ดิน เพื่อทราบเนื้อที่ที่แท้จริงของทรัพย์สินที่จะซื้อจะขาย  ก่อนทำการส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์

1.4
ในกรณีที่ผู้จะซื้อไม่สามารถชำระราคาได้ภายในวันที่กำหนดในข้อ 1.3 ให้ถือว่าสัญญานี้เป็นอันเลิกกันทันทีโดยที่ไม่จำต้องบอกกล่าวก่อน ทั้งนี้ ผู้จะขายมีสิทธิริบเงินมัดจำในข้อ 1.2  ที่ผู้จะซื้อวางไว้แก่ผู้จะขาย และสามารถนำทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายตามสัญญานี้ออกขายแก่บุคคลอื่นได้

ข้อ 2.
การส่งมอบและการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อจะขาย


ผู้จะขายตกลงจะทำการส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์ทางทะเบียนในทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายแก่ผู้จะซื้อ  ภายในวันที่ผู้จะซื้อชำระราคาทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายตามข้อ 1.3 ครบถ้วนแล้ว


ผู้จะขายตกลงรับผิดชอบค่าอากรธรรมเนียมในการส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินที่จะซื้อจะขาย


อย่างไรก็ตาม  ในกรณีที่ผู้จะขายตกลงไม่ขายทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายตามสัญญานี้ หรือมีเหตุการณ์เปลี่ยนแปลงอันอยู่นอกเหนือการควบคุมของผู้จะขาย หรือมีเหตุสุดวิสัยใด ๆ เกิดขึ้น  และส่งผลทำให้ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายให้แก่ผู้จะซื้อได้  ผู้จะขายตกลงคืนเงินมัดจำตามข้อ 1.2 และ/หรือ เงินที่ผู้จะซื้อได้ชำระมาตามข้อ 1.3 (ถ้ามี) ให้แก่ผู้จะซื้อพร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ .                         . ต่อปี

โดยจะดำเนินการคืนเงินตามความในวรรคก่อนให้แก่ผู้จะซื้อภายใน 5 (ห้า) วันทำการนับแต่วันที่ผู้จะขายแจ้งให้ทราบถึงการที่ไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ์ได้  หรือภายใน วันที่ .                               . แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน
ข้อ 3.
คำรับรองและยืนยันของผู้จะขาย


3.1
ผู้จะขายมีสิทธิและมีอำนาจโดยชอบตามกฎหมาย และมีความสามารถบริบูรณ์ในการขายทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายตามสัญญานี้ให้แก่ผู้จะซื้อ


3.2
ผู้จะขายรับรองและยืนยันว่าตนเป็นเจ้าของ และมีสิทธิโดยชอบในทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายทั้งหมดที่จะซื้อจะขายตามสัญญานี้


3.3
เอกสารแสดงสิทธิในทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายที่ผู้จะขายจะทำการโอนกรรมสิทธิ์ตามสัญญานี้เป็นเอกสารแสดงสิทธิในทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายที่ถูกต้องตามกฎหมาย


3.4 
ทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายปลอดจากภาระจำยอมเรื่องทางเข้าออก หรือผู้จะขายตกลงจะทำการจดภาระจำยอมเรื่องทางเข้าออกของทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายให้แล้วเสร็จก่อนการส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์ทางทะเบียนในทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายแก่ผู้จะซื้อ

ข้อ 4.
คำรับรองและยืนยันของผู้จะซื้อ


4.1  
ผู้จะซื้อรับรองและยืนยันว่าตนมีสิทธิและมีอำนาจโดยชอบตามกฎหมายและมีความสามารถบริบูรณ์ที่จะเข้าทำสัญญาฉบับนี้


4.2
ผู้จะซื้อตกลงให้คำรับรองและยืนยันต่อผู้จะขายว่า ผู้จะซื้อจะทำการชำระราคาทรัพย์สินที่จะซื้อจะขายทั้งหมดแก่ผู้จะขายภายในไม่เกินวันที่ .                               .
ข้อ 5
ข้อตกลงทั่วไป


5.1
การแก้ไขเปลี่ยนแปลง หรือเพิ่มเติมข้อตกลงในสัญญานี้ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน จะต้องทำเป็นหนังสือ และลงลายมือชื่อโดยคู่สัญญาทั้งสองฝ่าย


5.2
ในกรณีที่บทบัญญัติหรือข้อตกลงข้อใดข้อหนึ่งในสัญญานี้ตกเป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือใช้บังคับไม่ได้ ไม่ว่าเป็นเพราะขัดต่อกฎหมาย คู่สัญญาตกลงว่าบทบัญญัติหรือข้อตกลงอื่น ๆ ของสัญญานี้ยังคงมีผลสมบูรณ์  และใช้บังคับได้ระหว่างคู่สัญญา

ข้อ 6.
กรณีผิดนัดผิดสัญญา


ไม่ว่าเวลาใด หากคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งมิได้ปฏิบัติตามสัญญาข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อหรือเมื่อปรากฏว่าคำรับรองและการยืนยันของคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง ประการใดประการหนึ่งหรือหลายประการไม่เป็นความจริง คู่สัญญาอีกฝ่ายดังกล่าวมีสิทธิบอกเลิกสัญญานี้เป็นลายลักษณ์อักษร และให้ถือว่าสัญญาสิ้นสุดเมื่อมีการบอกกล่าวดังกล่าว แต่ทั้งนี้ไม่เป็นการตัดสิทธิคู่สัญญาฝ่ายที่บอกเลิกในการเรียกร้องค่าเสียหายอื่นใดที่มีสิทธิได้รับภายใต้สัญญาฉบับนี้ หรือภายใต้กฎหมาย


คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านสัญญานี้และเข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อไว้ต่อหน้าพยานเป็นสำคัญ

ลงชื่อ 
 ผู้จะขาย

(
)

ลงชื่อ  
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(
)

ลงชื่อ 
 พยาน

(
)

ลงชื่อ 
 พยาน

(
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